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Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 880) dla zadania
inwestycyjnego realizowanego w Warszawie przy ul. Kolejowej na dziatce ewidencyjnej o
numerze 159 z obrebu 6-04-08.

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia

W bezposrednim sasiedztwie od terenu przedsiewziecia deweloperskiego znajduja sie:

na poétnoc — planowana droga publiczna dojazdowa zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, nastepnie teren niezagospodarowany (przeznaczony pod budowe
kolejnego etapu inwestycji NU!);

na wschod — budynek ustugowy o 4 kondygnacjach wraz z parkingiem samochodowym;

na zachéd — planowana droga publiczna dojazdowa zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — przedtuzenie ul. Kozienickiej;

na potudnie — drugi etap inwestycji NU!; droga zbiorcza - ul. Kolejowa, nastepnie linia wysokiego napiecia.

W dalszym sasiedztwie:
na potnoc — prywatny parking strzezony 24h;
na potudnie — teren skupu ztomu; parkingi samochodowe; tory kolejowe;
na zachdéd — pierwszy etap inwestycji NU!; Airtech Business Park - budynek ustugowy (biurowy) o 4
kondygnacjach wraz z parkingiem samochodowym;
na pétnocny zachdd — Szpital Wolski im. Doktor Anny Gostynskiej, Szpitalny Oddziat Ratunkowy, SOR Wolskie
Centrum Zdrowia Psychicznego;
na potnocny wschéd — planowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (zostaty wydane decyzje o
pozwoleniu na budowe)
na wschéd — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (planowane nastepne etapy inwestycji Nu!), nastepnie
skup ztomu i surowcéw wtérnych i dalej zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (w budowie).

Dodatkowo w sasiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zosta¢ uznane za potencjalnie ucigzliwe i
wptywajace na warunki zycia:
ok. 180 m na pétnoc — droga lokalna: ul. Szarych Szeregow;
ok. 250 m na wschéd - SIG Materiaty Budowlane (ul. Przyokopowa 5/7);
ok. 270 m na poétnocny wschdd - teren budowy zespotu budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych z
ustugami;
ok. 290 m na zachdd — droga dojazdowa: ul. Brylowska;
ok. 290 m na pétnocny wschéd — Szkota Podstawowa nr 387 im. Szarych Szeregéw;
ok. 300 m na wschdd — tereny ustugowo-przemystowe (obiekty gastronomiczne, warsztaty samochodowe,
SPACE Events Club, klub nocny);
ok. 300 m na pétnoc —Przedszkole nr 62;
ok. 300 m na pétnocny zachdd — Instytut Matki i Dziecka (instytut badawczy);
ok. 340 m na pétnocny wschéd - Ptywalnia ,,Delfin” OSiR;
ok. 350 m na zachdd — serwis samochodowy (ul. Stawirska 15);
ok. 400 m na zachdd - teren Gazowni Warszawskiej (obiekty biurowe spotki PGNiG, Muzeum Gazowni
Warszawskiej) — obiekt zabytkowy;
ok. 500 m na pétnoc — Zespot Szkoét nr 36 im. Marcina Kasprzaka;
ok. 500 m na pétnoc — ul. Kasprzaka z torowiskiem tramwajowym;
ok. 600 m na poétnocny wschéd — stacja Il linii metra — Rondo Daszyniskiego;
ok. 700 m na potudniowy zachdd — dworzec kolejowy Warszawa Zachodnia;
ok. 720 m na zachdd — centrum targowo-wystawiennicze Centrum Expo XXI;
ok. 650 m na wschdd - sezonowa strefa gastronomiczna ,,Nocny Market”;
ok. 750 m na wschod — stacja kolejowa Warszawa Gtéwna;
ok. 900 m na wschod — ul. Towarowa z torowiskiem tramwajowym.

Na terenie inwestycji ustalony jest obszar, w ktérym dopuszcza sie mozliwos$é wyznaczenia zabudowy $rédmiejskiej
w planie miejscowym i w trybie tzw. specustawy mieszkaniowej.

Z informacji dostepnych na stronie: https://www.ztm.waw.pl/informacje-prasowe/2025/11/28/jaka-linia-metra-

m4-najdluzsza-najbardziej-now... wynika, iz podpisana zostata umowa na wykonanie prac

przedprojektowych dotyczgcych budowy IV linii metra, ktdra przebiega¢ bedzie w promieniu 1km od inwestycji.
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Zaplanowano stacje metra ,Rondo Daszyniskiego” w rejonie obecnej stacji ,Rondo Daszynskiego” 2 linii metra, stacje
metra ,,Pl. Zawiszy” w rejonie tego placu oraz stacje metra ,,Pl. Narutowicza” w rejonie tego placu.

Dodatkowo, zgodnie ze Strategiczng mape hatasu  mu.st. 2022 r.

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa_akustyczna) wyznaczono nastepujgce wskazniki:

Warszawy  z (dostep:
hatasu drogowego:

o naterenie inwestycji: LDWN w przedziale: 45-65 dB; LN w przedziale: 45-55 dB;

o dlaul. Kolejowej: LDWN w przedziale: 65-60 dB; LN w przedziale: 55-60 dB;
hatasu kolejowego:

o naterenie inwestycji: LDWN w przedziale: 45-65 dB; LN w przedziale: 45-55 dB;

o dla linii kolejowej: LDWN w przedziale: 65-75 dB; LN w przedziale: 60-70 dB.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Na terenie zadania inwestycyjnego nie obowiazuje plan ogéiny gminy.

Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr VI1/123/2024 z dnia 4 lipca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego m.st. Warszawy.

Uchwata:

https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-04

Projekt planu ogdlnego:

https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-/projekt-

planu-ogolnego-m-st-warszawy-do-uzgodnien-i-opiniowania-1

Obecnie obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy - uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006
z dnia 10 pazdziernika 2016 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009
r., XClI/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,
XCl1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i
LI/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia

28 kwietnia 2009 r.
Miejsce publikacji:
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Geoportal:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany zagospodarowania

Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ul. Kolejowej —

zagospodarowania uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z 26 czerwca 2014 roku.

przestrzennego Miejsce publikacji:

https://architektura.um.warszawa.pl/wola

https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-Ixxxiv-2140-2014-z-2014-06-
26-3354332

Geoportal:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany zagospodarowania

Miejscowy plan Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.

odbudowy

Inne Brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem

Przeznaczenie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ul. Kolejowej —

terenu uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z 26 czerwca 2014 r.

= W24b U/MW - ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Maksymalna Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ul. Kolejowej —
intensywnos¢ uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z 26 czerwca 2014 r.

Wersja z dnia 3 sierpnia 2026 r.
Strona2z9


https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-04
https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-do-uzgodnien-i-opiniowania-1
https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-do-uzgodnien-i-opiniowania-1
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania
https://architektura.um.warszawa.pl/wola
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-lxxxiv-2140-2014-z-2014-06-26-3354332
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-lxxxiv-2140-2014-z-2014-06-26-3354332
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania

O)JL

Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 880) dla zadania
inwestycyjnego realizowanego w Warszawie przy ul. Kolejowej na dziatce ewidencyjnej o
numerze 159 z obrebu 6-04-08.

deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

zabudowy = W24b U/MW: plan nie ustala.
Zgodnie z trescig planu intensywnos¢ zabudowy rozumiana jest jako iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych w odniesieniu do powierzchni dziatki.

Maksymalna Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ul. Kolejowej —

i minimalna uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z 26 czerwca 2014 r.

nadziemna = W24b U/MW: max. 2; min. plan nie ustala.

intensywnos¢

zabudowy Zgodhnie z tresciq planu intensywnos$¢ zabudowy rozumiana jest jako iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych w odniesieniu do powierzchni dziatki.

Maksymalna Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ul. Kolejowej —

powierzchnia

uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z 26 czerwca 2014 r.

zabudowy = W24b U/MW: max. 0,6.
Podane wartosci oznaczajq stosunek sumy powierzchni zabudowy do catkowitej powierzchni dziatki.
Maksymalna Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ul. Kolejowej —

wysokos$¢ zabudowy

uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z 26 czerwca 2014 r.
=  W24b U/MW: max. 30 m.

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ul. Kolejowej —
uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z 26 czerwca 2014 r.

= W24b U/MW: min. 20% dla ustug; min. 25% dla zabudowy wielorodzinne;.

Minimalna liczba | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ul. Kolejowej —
miejsc do | uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z 26 czerwca 2014 r.
parkowania § 12. 3. W zakresie parkowania:
1) ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe dla zaspokojenia potrzeb parkingowych dla
obiektow nowych i rozbudowywanych:
a) dlabiuriurzedéw — 10-18 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowej biurowej, bez
powierzchni pomocniczej,
b) dla handlu i ustug — 15-25 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowej handlu i ustug
bez powierzchni pomocniczej,
c) dla mieszkaricow — 1 miejsce / 1 mieszkanie;
2) realizacja miejsc parkingowych dla obiektéw nowych i rozbudowywanych musi nastgpic¢
w ramach dziatki inwestycyjnej;
3) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc do parkowania w pasie ulic lokalnych (KD-L) i
dojazdowych (KD-D), ktérych szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi minimum 12
m.
Warunki  ochrony | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ul. Kolejowej —
srodowiska i | uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z 26 czerwca 2014 r.
zdrowia ludzi, | §6. 1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
przyrody 1) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni: (...)
i krajobrazu

d) zachowanie i ochrone wskazanych zespotéw zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic
zgodnie z rysunkiem planu,

e) wprowadzenie lub wymiane szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie
z rysunkiem planu,

f) zachowanie zieleni osiedlowej w strefach wyznaczonych na rysunku planu oraz na
terenach zieleni urzadzonej (ZP), dla ktérych obowigzuje zasada utrzymania i
uzupetnienia zieleni oraz zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
elementéw matej architektury takich jak: posagi, wodotryski i inne obiekty architektury
ogrodowe] oraz obiektéw uzytkowych stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku; dla wydzielonych terendw zieleni urzadzonej (ZP) obowigzuje zasada
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zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

2) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terendw;

3) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
ktore w wyniku postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko uzyskaty
negatywng opinie;

4) ustala sie nakaz podtgczania wszystkich nowo realizowanych obiektéw do miejskich sieci
wodociggowych i kanalizacyjnych;

5) ustala sie obowigzek zapewnienia na terenie kazdej dziatki inwestycyjnej miejsca na
pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow - dopuszcza sie wspdlne miejsca do
selektywnej zbiorki odpadow dla zespotéw zabudowy;

6) przyjmuje sie nastepujaca kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW(U) oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terendw ustug lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone
na cele mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony
Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1232) - art. 113 i 114 oraz Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826, z pdzn. zm.).

2. W stosunku do drzew nie wyrdznionych na rysunku planu nalezy stosowac przepisy

odrebne.

§11. 1. 2) wskazuje sie potencjalne zasiegi stref maksymalnego oddziatywania akustycznego

szlakdw komunikacyjnych dla ulic zbiorczych i gtéwnych ruchu przyspieszonego, oznaczone

na rysunku planu, dla ktérych ustala sie zakaz lokalizacji funkcji chronionych, z

dopuszczeniem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, pod warunkiem

zastosowania rozwigzan urbanistycznych i technicznych, pozwalajagcych na spetnienie
ochrony przed hatasem dla terendéw w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow, takich jak:

a) stosowanie rozwigzan architektonicznych i przegréd akustycznych, chronigcych
przed hatasem obiekty zwigzane ze statym pobytem ludzi,

b) w decyzjach o pozwoleniu na budowe wydawanych dla obiektéw potozonych w
strefie kazdorazowo nalezy informowac¢ o mozliwosci wystgpienia przekroczen
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,

c) powyzszych ustalen nie stosuje sie, o ile przeprowadzone badania akustyczne nie
wykazg przekroczenia dopuszczalnych poziomdw hatasu na granicy terenu zgodnie
z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

Wymagania
dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ul. Kolejowej —
uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z 26 czerwca 2014 r.

Nie dotyczy terenu inwestycji.

zagrozenia

powodzig

Warunki  ochrony | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ul. Kolejowej —
dziedzictwa uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z 26 czerwca 2014 r.

kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy terenu inwestycji.
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Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektéw
podlegajacych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ul. Kolejowej —
uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z 26 czerwca 2014 r.

Nie dotyczy terenu inwestycji.

ochronie na

podstawie

przepiséw

odrebnych

Warunki i | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ul. Kolejowej —
szczegétowe zasady | uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z 26 czerwca 2014 r.

obstugi = W24b U/MW - obstuga komunikacyjna od strony ulicy 13 KD-Z ul. Kolejowej, 41 KD-D ul.
w zakresie Projektowanej, 42 KD-GP ul. Kasprzaka.

komunikacji

Warunki i | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ul. Kolejowej —

szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z 26 czerwca 2014 r.

§ 13. 1. Ustala sie nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury:
1) w zakresie odprowadzania sciekow ustala sie:

a) odbidr sciekéw sanitarnych poprzez istniejgcg sie¢ kanalizacji ogdlnosptawnej,
znajdujgca sie na terenie objetym planem,

b) podtgczenie do kanalizacji miejskiej obiektéw na obszarze planu,

c) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég i
placéw oraz parkingdw do sieci kanalizacyjnej lub wprost do ziemi po wstepnym
podczyszczeniu,

d) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z innych nawierzchni
utwardzonych, terenéw zieleni oraz z dachéw do ziemi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego WUC (Wodociagi
Uktadu Centralnego), z pierscienia magistral zasilanych z Wodociagu Centralnego i
Wodociggu Pétnocnego,

b) pobdr wody bezposrednio z sieci miejskiej, rowniez do celéw przeciwpozarowych,
dla wszystkich obiektéw na obszarze planu,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji lokalnych zdrojow publicznych z odwiertow
oligocenskich i plejstocenskich;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) obstuge w zakresie $redniego cisnienia realizowang przez istniejgce gazociagi i
stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia znajdujace sie poza granicami planu oraz w
zakresie niskiego cisnienia poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe Il stopnia lezace
w rejonie ulic Kasprzaka i Krzyzanowskiego,

b) rezerwe pasa terenu o szerokosci 1,5 m w liniach rozgraniczajgcych
projektowanych ulic dla realizacji sieci rozdzielczych;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) zaspokojenie potrzeb cieplnych z miejskiego systemu cieptowniczego lub od innych
zorganizowanych dostawcow,

b) rezerwe pasa terenu o szerokosci 3 m dla magistrali sieci cieplnej w liniach
rozgraniczajacych 11 KD-Z ulicy Projektowanej,

c) rezerwe pasa terenu o szerokosci 2 m w liniach rozgraniczajgcych projektowanych
ulic dla realizacji sieci rozdzielczych,

d) dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych odnawialnych i ekologicznych zrodet

energii - kolektorow stonecznych i pomp ciepta;

Wersja z dnia 3 sierpnia 2026 r.
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Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 880) dla zadania
inwestycyjnego realizowanego w Warszawie przy ul. Kolejowej na dziatce ewidencyjnej o
numerze 159 z obrebu 6-04-08.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zasilanie wszystkich odbiorcéw na obszarze planu w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej energetyki zawodowej,

b) realizacje linii elektroenergetycznych jako kablowych, rezerwujac w liniach
rozgraniczajacych projektowanych ulic pasy terenu o szerokosci 2 m, bez
uszczegotawiania ich napiecia,

c) realizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako wolnostojgcych typu
miejskiego lub wbudowanych w zabudowe;

6) w zakresie dostepu do telefonicznych potgczen kablowych ustala sie obstuge
telekomunikacyjng obszaru poprzez centrale telefoniczne znajdujace sie poza jego
granicami;

7) w zakresie dostepu do pofaczen sieci telefonii komdrkowej dopuszcza sie instalacje
urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych, przy zachowaniu
warunku ich wkomponowania w istniejgcy krajobraz.

2. Dla wszystkich systemdw infrastruktury:

1) ustala sie rezerwy terenu dla projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drég i ulic publicznych, poza jezdnia;

2) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen uzbrojenia poza liniami rozgraniczajacymi
drog i ulic, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych;

3) dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentdw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie

Dla terendw w bezposrednim sgsiedztwie od inwestycji obowigzuje miejscowy plan

terenu zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ul. Kolejowej — uchwata Rady
m.st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z 26 czerwca 2014 r., ktéry wyznacza nastepujace
przeznaczenia:
= 41 KD-D - droga publiczna dojazdowa (ulica projektowana);
= W24b U/MW - ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Dla dziatek w bliskim s3gsiedztwie:
= 13 KD-Z —droga publiczna zbiorcza - ul. Kolejowa;
= W14a U-Zu(U-N) — ustugi publicznej ochrony zdrowia z ustugami nauki jako funkcja
dopuszczalng;
= W22 U/MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi;
= 43 KD-D - droga publiczna dojazdowa (ulica projektowana);
= W21 I-C — obiekty i urzadzenia energetyki cieplnej — niepowodujgce ograniczenia
uzytkowania terendw sgsiednich;
= W20 MW(U) - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami jako funkcja
dopuszczalng;
= W24a U/MW - ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Ponadto dla terenéw w bliskim s3gsiedztwie od inwestycji obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu Szpitala Wolskiego — uchwata Rady m.st.
Warszawy nr LXXVII/2505/2023 z 9 lutego 2023 r., ktéry wyznacza nastepujace
przeznaczenia:
= 2.UZ - ustugi zdrowia; dopuszczalne: ustugi z zakresu nauki, administracji, opieki
spotecznej, gastronomii, handlu (z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?2), hotelarstwa, realizowane wytacznie w formie lokali
uzytkowych oraz zabudowa gospodarcza i garazowa oraz infrastruktura techniczna,
stuzace ustalonemu przeznaczeniu.
Maksymalna Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ul. Kolejowej —
intensywnosé uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z 26 czerwca 2014 r.
zabudowy Plan nie ustala.

Zgodhnie z tresciq planu intensywnosc¢ zabudowy rozumiana jest jako iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych w odniesieniu do powierzchni dziatki.

Wersja z dnia 3 sierpnia 2026 r.
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Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celdw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 880) dla zadania
inwestycyjnego realizowanego w Warszawie przy ul. Kolejowej na dziatce ewidencyjnej o
numerze 159 z obrebu 6-04-08.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Szpitala Wolskiego — uchwata
Rady m.st. Warszawy nr LXXVI1/2505/2023 z 9 lutego 2023 r.

=  2.UZ-max. 2,5.

Maksymalna

i minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ul. Kolejowej —
uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z 26 czerwca 2014 r.
= 41 KD-D - nie dotyczy;

= 13 KD-Z — nie dotyczy;

= W24b U/MW — max. 2; min. plan nie ustala;

= W14a U-Zu(U-N) — max. 0,5; min. plan nie ustala;

= W22 U/MW — max. 2; min. plan nie ustala;

= 43 KD-D — nie dotyczy;

= W21 I-C—max. 1; min. plan nie ustala;

= W20 MW(U) — max. 2; min. plan nie ustala;

= W24a U/MW — max. 2; min. plan nie ustala.

Zgodnie z trescig planu intensywnos¢ zabudowy rozumiana jest jako iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych w odniesieniu do powierzchni dziatki.

Miejscowy plan zagospodarowania rejonu przestrzennego Szpitala Wolskiego — uchwata
Rady m.st. Warszawy nr LXXVI1/2505/2023 z 9 lutego 2023 r.

2.UZ - max. 2; min. 0,5.

Maksymalna
wysoko$é zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ul. Kolejowej —
uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z 26 czerwca 2014 r.
= 41 KD-D — nie dotyczy;

= 13 KD-Z — nie dotyczy;

=  W24b U/MW —max. 30 m;

= W14a U-Zu(U-N) — max. 15 m;

= W22 U/MW —max. 30 m;

= 43 KD-D — nie dotyczy;

= W21I-C—max.15m;

= W20 MW(U) — max. 30 m;

=  W24a U/MW —max. 30 m.

Miejscowy plan zagospodarowania rejonu przestrzennego Szpitala Wolskiego — uchwata
Rady m.st. Warszawy nr LXXVI1/2505/2023 z 9 lutego 2023 r.

2.UZ - max. 20 m, przy czym:
a) w zasiegach lokalizacji zabudowy o maksymalnej wysokosci 6 m wyznaczonych na
rysunku planu — ogranicza sie wysokos$d zabudowy do 6 m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy: 6 m, z wytgczeniem garazu
wielopoziomowego, ktérego zasieg wyznaczono na rysunku planu,

c) maksymalna wysoko$¢ obiektéw matej architektury: 4 m;

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ul. Kolejowej —
uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z 26 czerwca 2014 r.
= 41 KD-D — nie dotyczy;

= 13 KD-Z - nie dotyczy;

= W24b U/MW - max. 0,6;

= W14a U-Zu(U-N) — max. 0,5;

= W22 U/MW — max. 0,55;

= 43 KD-D — nie dotyczy;

=  W21I-C—max.0,6;

= W20 MW(U) — max. 0,55;

=  W24a U/MW - max. 0,6.

Wersja z dnia 3 sierpnia 2026 r.
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Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 880) dla zadania
inwestycyjnego realizowanego w Warszawie przy ul. Kolejowej na dziatce ewidencyjnej o
numerze 159 z obrebu 6-04-08.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Szpitala Wolskiego — uchwata
Rady m.st. Warszawy nr LXXVI1/2505/2023 z 9 lutego 2023 r.

. 2.UZ — max. 40%.

Podane wartosci oznaczajq stosunek sumy powierzchni zabudowy do catkowitej powierzchni dziatki.

Minimalny
procentowy
powierzchni

udziat

biologicznie czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ul. Kolejowej —
uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z 26 czerwca 2014 r.

= 41 KD-D — nie dotyczy;

= 13 KD-Z — nie dotyczy;

= W24b U/MW —min. 25% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 20% dla ustug;
= W14a U-Zu(U-N) — min. 30%;

= W22 U/MW — min. 25%;

= 43 KD-D — nie dotyczy;

= W21 I-C-min. 15%;

= W20 MW(U) — min. 25%;

= W24a U/MW — min. 25%.

Miejscowy plan zagospodarowania rejonu Szpitala Wolskiego — uchwata Rady m.st.
Warszawy nr LXXVI1/2505/2023 z 9 lutego 2023 r.

= 2.UZ-min. 30%.

Minimalna
miejsc
parkowania

liczba
do

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ul. Kolejowej —
uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIV/2140/2014 z 26 czerwca 2014 r.
§ 12. 3. W zakresie parkowania:
1) ustalasie nastepujace wskazniki parkingowe dla zaspokojenia potrzeb parkingowych dla
obiektdw nowych i rozbudowywanych:
a) dlabiuriurzedéw — 10-18 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowej biurowej, bez
powierzchni pomocniczej,
b) dla handlu i ustug — 15-25 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowej handlu i ustug
bez powierzchni pomocniczej,
c) dla mieszkaricow — 1 miejsce / 1 mieszkanie;
2) realizacja miejsc parkingowych dla obiektéw nowych i rozbudowywanych musi nastapic
w ramach dziatki inwestycyjnej;
3) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc do parkowania w pasie ulic lokalnych (KD-L) i
dojazdowych (KD-D), ktérych szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi minimum 12
m.
Miejscowy plan zagospodarowania rejonu przestrzennego Szpitala Wolskiego — uchwata
Rady m.st. Warszawy nr LXXVI1/2505/2023 z 9 lutego 2023 r.
§ 5.7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

2) nakazuje sie realizacje, w granicach dziatek budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
zabudowa, miejsc parkingowych dla samochodow w liczbie:

a) dlaustugzdrowia z zakresu przychodni — minimum 10 miejsc parkingowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej podstawowej przychodni,

b) dla pozostatych, niewymienionych w lit. a, ustug zdrowia — minimum 1 miejsce
parkingowe na 1000 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej,

c) dla ustug niewymienionych w lit. a i b — minimum 15 miejsc parkingowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowe;j;

3) nakazuje sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

Wersja z dnia 3 sierpnia 2026 r.
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Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 880) dla zadania
inwestycyjnego realizowanego w Warszawie przy ul. Kolejowej na dziatce ewidencyjnej o
numerze 159 z obrebu 6-04-08.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy.

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na | Nie dotyczy.
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury | Nie dotyczy.
wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajagcych | Nie dotyczy.
ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji Nie dotyczy.
warunki i szczegétowe zasady obstugiw zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy.
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy.
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy.
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy.

Wersja z dnia 3 sierpnia 2026 r.
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